Zmluva o najme €. 1/2012

uzatvorena podla ustanoveni zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 51, § 588, § 663 aZ § 720 Ob¢ianskeho zikonnika

1.

CLL
Zmluvné strany

Obec: Spissky Stvrtok

Sidlo: Tatranska 4 , 053 14 Spissky Stvrtok
Zastipena: Ing. Janom GreSom, starostom

ICO: 00329631

DIC: 2020717897

Bankové spojenie: PRIMA banka a.s.

Cislo uétu: 3412143001/5600

(d’alej len ,,prenajimatel)

Obchodné meno: Martina Brinckova

Sidlo: Sadova 426/28, 053 14 Spissky Stvrtok
1CO: 46635301

Bankové spojenie: SLSP a.s.

Cislo tétu: 5027330651/0900

(dalej len ,,ndjomca‘)

CL1II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 1 kat. izemia Spissky
Stvrtok ako parcela & 99/3 o vymere 178 m* dom &. supisné 261.

Predmetom ndjmu s nebytové priestory s prisluSenstvom v poZiarnej zbrojnici na Namesti
slobody 261/3, Spissky Stvrtok uvedené v ¢lanku I1./1 tejto zmluvy.

Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov, uréenej na prenajom je 30 m>.

CL 1I1.
Uéel najmu
Néjomca bude uzivat predmet nijmu v sulade sucelom na poskytovanie sluzieb
obyvatelom - kozmetické sluzby.
Néjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat' vyluéne na dohodnuty ucel.
K zmene tc¢elu ndjmu bude potrebny pisomny suhlas prenajimatela.

Prenajimatel’ 1 ndjomca potvrdzuju, Ze predmet ndjmu bol odovzdany v takom technicko-
stavebnom stave, s ktorym bol ndjomca obozndmeny pred podpisom tejto zmluvy. Na
zabezpecenie ucelu najmu nie je nevyhnutna rekonstrukcia objektu.
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CLIV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcit, a to na 5 rokov od 01.05.2012 do 30.04.2017
vratane bez moznosti predkupného prava. Ak najomca uziva priestory aj po skonceni
najmu — s pisomnym suhlasom prenajimatel'a — ma sa za to, Ze sa tato zmluva obnovuje za
tych istych podmienok, za akych bola dojednana pévodne.

Zmluvna strana moze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby ndjmu navrhnut’ druhej
zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinné sa dotknuté strana
vyjadrit’ do 14 kalendarnych dni od dorucenia névrhu. Nevyjadrenie sa k ndvrhu vSak
neznamena, ze druhd zmluvna strana sthlasi s predlozenym navrhom.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit' najomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so sthlasom ngjomcu vstipit' do predmetu ndjmu za Ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, Udrzby. Vo vynimo¢nych
a odovodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny zastupca
prenajimatel’a vstipit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
suhlasu ndjomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ zastupcu ndjomcu, resp. ndjomcu.

Prenajimatel’ je opravneny priebezne fakturovat ndjomcovi cenu najmu acenu
poskytnutych sluzieb.

Prenajimatel umozni ndjomcovi v prenajatych priestoroch insStalovanie telefonnych
liniek.

CL VL
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celu dobu najmu.
N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi cenu ndjmu vopred na tcet obce.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. N4jomca sa zavdzuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych osob v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Najomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit’ a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutl skodu.

Néjomca sa zavdzuje zabezpecit bezné drobné opravy, udrzbu, suvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady.

N4jomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory, pril'ahlé pristupové cesty a chodniky.

Najomca sa zavédzuje udrziavat' poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a zabezpecit
upratovanie nebytovych priestorov.
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10.

11

12.

13

14.

15.

V zmysle zékona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa ndjomca zavizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie na vlastné naklady.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu
prostrednictvom obce.

Néjomca sa zavédzuje umoznit pristup prenajimatelovi na jeho poZziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu najmu za ucelom kontroly predmetu ndjmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.

. Ngjomca po celti dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor

alebo jeho cast’ do podnajmu a zavédzuje sa nezriadovat k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osob.

Néjomca si zabezpeci na svoje ndklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov aich vykonavacich predpisov Skolenia o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podl’a citovanych predpisov.

. Ngjomca je povinny informovat bezodkladne, najneskoér v lehote 8 dni, prenajimatel’a

o dblezitych zmenach udajov ndjomcu (napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie apod.), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok nadjomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekticie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny do 3 dni odo dina skoncenia najmu vypratat
a odovzdat’ klIice od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu
spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajuce sa stavu predmetu
najmu v Case jeho odovzdavania.

Ak najomca neodovzda predmet najmu v zmysle predchadzajiceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstipit’ do premetu ndjmu len na zéklade sidneho prikazu, alebo
v pripade havarijného stavu. Za Skodu vzniknuti ako dosledok nesplnenia si povinnosti
odovzdat’ predmet ndjmu riadne a v€as zodpoveda najomca.

Cl. VIL
Zodpovednost’ za Skodu

Néjomca je povinny zabezpec€it predmet ndjmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa
dohodli, ze poistenie predmetu nijmu zabezpec¢i ku dnu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel’. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie dosledkov
poistnej udalosti. Poistenie vnutorného zariadenia zabezpecuje najomca.

N3éjomca je povinny do 3 dni oznamit’ prenajimatelovi vznik Skody na predmete najmu,
vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako 1 osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za nahodu.

Néjomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim o0sob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajlicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat od ndjomcu Uhradu s tym
spojenych nakladov. Uhrada néakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody
nezbavuje najomcu povinnosti platit’ ndjomné.
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CL. VIIL
Stavebné a iné upravy

Néjomca nesmie bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonavat na
predmete najmu stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné instalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia.

Néjomca modze osadzovat a pouzivat' elektrospotrebice tak, aby zabezpecil ochranu
elektrickej siete pred pretazenim.

Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, je ndjomca povinny odovzdat’ po skonc¢eni najmu
prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, vakom sa nachadza ku dnu odovzdania,
s ohl'adom na bezné opotrebenie.

Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informac¢ného zariadenia, mimo priecelia budovy.

V pripade, ak najomca chce zabezpecit' predmet ndjmu zabudovanim zabezpecovacieho
zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny sthlas prenajimatela.

ClL IX.
Zmluvné pokuty, uroky

Néjomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi v pripade omeSkania so zaplatenim
fakturovanej ceny najmu a sluzieb zmluvna pokutu 0,005 % denne z dlZnej sumy az do
zaplatenia.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ trok z omeskania v dohodnutej vyske 17 % p. a. v pripade
omeskania s uhradou akéhokol'vek penazného zavézku.

Stibeh zmluvnej pokuty a iroku z omeskania je mozny.

CL X
RieSenie sporov

Zmluvné strany sa zavizuju, ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi a vyplyvaja
z tejto zmluvy, budi najprv riesit’ dohodou, az potom mozu poziadat’ prislusny organ
o rozhodnutie.

CL XL
Cena niajmu a sluzieb

Vyska ndjomného sa urcuje nasobenim sadzby najomného za meter Stvorcovy
prenajimanej plochy a celkovou plochou predmetu najmu (30 m?).

Roc¢na sadzba najomného za 1 m’ podlahovej plochy je 15 eur.
Celkova vyska najomného za kalendarny rok je 450 EUR, slovom Styristopat’desiat
eur.

Néjomné je ndjomca povinny platit’ vopred polrocne vo vyske 225 eur vzdy do 31.01. a do
31.07. na tcet prenajimatel’a uvedeny v €l. 1 tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne
obce.

Pomerné najomné za 1. polrok roka 2012 zaplati najomca do 31.05.2012.
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Néjomné za predmet ndjmu zahfiia ndjom za uzivanie predmetu najmu. V cene ndjjomného
nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena suzivanim nebytového
priestoru.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo andjomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vysku najomného jedenkrat ro¢ne o vysku miery rocnej
inflacie zverejnent Statistickym tiradom SR za uplynuly rok. Zvysenie ndjomného oznami
prenajimatel’ najomcovi pisomne v termine do 31. marca, pricom ndjomca je povinny
platit’ takto zvySené najomné od prvého dna roku, v ktorom bude ndjomcovi dorucené
pisomné oznamenie zmeny vysky ndjomného. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit
vysku ndjomného aj v pripade devalvacie meny, prip. zmeny pravneho predpisu.

CL. XII.
Sluzby spojené s nijmom a spésob ich dhrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndjomcovi poskytovat’ tieto sluzby
spojené s najmom:

— Vykurovanie plynom: ' podielom prenajatej plochy k celkovej vykurovanej ploche
objektu.

— Vodné astocné: Celkovy ro¢ny ndklad sa podeli poctom vodovodnych vystupov
v objekte a nasobi poctom vodovodnych vystupov najomcu.

— Elektricka energia: Pomerom podla poctu elektrickych zariadeni prevadzkovanych
najomcom k celkovej spotrebe elektrickej energie za odberné miesto.

Vyuctovanie spotreby plynu, elektrickej energie, vodného a sto¢ného bude robit’
prenajimatel’ 1x ro¢ne podla zii¢tovania jednotlivych druhov energii na zéklade faktar od
dodavatel'ov.

Cl. XIII.
Skoncenie najmu

N4jom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu podl'a ¢l. IV,

b) vypovedou prenajimatel’a, pokial’ ndjomca porusuje body ¢lanku VI. zmluvy a ¢lanku
VIII. zmluvy,

¢) smrtou najomcu, ak dedic¢ia do 30 dni od smrti ndjomcu neoznadmia prenajimatel’ovi
svoj zdujem pokracovat’ v najme.

Prenajimatel’ m6ze zmluvu vypovedat’ i v pripade, ak

a) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca je viac ako 6 mesiacov v omeskani s platenim ceny najmu a sluzieb,

¢) ndjomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu néjmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatel’a porusuju poriadok, alebo klud v prenajatom
priestore a okoli,

d) doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu, alebo
k zmene stavby braniacej d’alSiemu uzivaniu predmetu ndjmu ndjomcom,

e) ak najomca strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na vykon ktorej si predmet ndjmu
prenajal.

Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina
plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena druhej strane.
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Tato najomna zmluva zanika i na zdklade dohody zmluvnych stran.

V pripade porusenia ¢lanku III. bod 2, 3 a 4 tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
od zmluvy jednostranne odstupit’ a to po predchadzajicej pisomnej vyzve na odstranenie
nedostatkov. V tomto pripade nema najomca pravo na Uhradu nékladov spojenych
s technickym zhodnotenim a rekonstrukciou nehnutel'nosti. Odstupenie je G€inné dilom
dorucenia prenajimatel’ovi.

CL XIV.
Spolo¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji vysporiadat’ vzajomné zavizky vyplyvajlice z tejto zmluvy
najneskorsie do terminu jej uplynutia.
Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré by spodsobili druhej

zmluvnej strane, ato do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky Skody druhej
zmluvnej strane.

Do predcasného skonéenia ndjmu je povinny najomca uviest’ predmet najmu do uzivania
schopného stavu zohl'adiiujuceho povolené stavebné Uipravy.

Povolené stavebné ipravy znasa najomca zo svojho, pokial’ sa s prenajimatel'om pisomne
nedohodne inak.

Cl. XV.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych cCastiach riadia najmi zakonom ¢.
116/1990 Zb. ako aj Obcianskym zdkonnikom a Obchodnym zdkonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innost’
dilom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle obce www.spisskystvrtok.sk.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stani ¢asom pravne net¢innymi, pricom to
neovplyvni celkovlil platnost’ zmluvy, zavdzuji sa zmluvné strany nahradit’ neucinné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie
odpovedat’ povodnému obsahu netuc¢inného textu, a to bez zbytocného odkladu.

Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podl'a ¢lanku XI. bod 4
tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zdklade suhlasu zmluvnych stran
a podrobené¢ ich schvaleniu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatocne urcity a zrozumitelny, zmluvu uzatvaraji slobodne, vazne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, po dva pre kazdi zmluvnu stranu.

V Spisskom Stvrtku dita 11.04.2012

SIGNED SIGNED

prenajimatel najomca
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