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Obecné zastupitel'stvo obec Spissky Stvrtok podla § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 443/2010 Z.z.) vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢&. 6/2015

0 pridelovani a podmienkach najmu bytov nizSieho Standardu.

§1
UVODNE USTANOVENIA

1. Za byty nizSieho Standardu pre ucely tohto nariadenia sa povazuju byty vymedzené v
zakone ¢. 443/2010 Z.z., ktoré boli postavené s podporou Statu a obce. Tieto byty su
urcéené pre I'udi zo socidlne slabsich vrstiev, ktori si nevedia zabezpecit’ byvanie z dévodu

nizkeho prijmu alebo socidlneho vylucenia.

Byty nizSieho $tandardu slizia ako najomné byty po dobu najmenej 30 rokov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

2. Ugelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia (d’alej len ,,nariadenia®) je upravit
podmienky prenajimania bytov nizSieho Standardu, ktoré s vo vlastnictve obce SpiSsky
Stvrtok:

a) Bytovy dom v obci Spissky stvrtok, ul. Poto¢na s.¢. 524, parcela KN C 993/14
b) Bytovy dom v obci Spissky Stvrtok, ul. Poto¢na s.¢. 525, parcela KN C 993/15

§2
PODMIENKY PRIDELOVANIA NAJOMNYCH BYTOV

1. Byty nizSieho $tandardu su uréené pre fyzické osoby, ktoré spliiaji nasledovné
podmienky:

a) Maximalny mesaény prijem Zziadatel'a a maximalny mesa¢ny prijem 0s6b s nim
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu ! je v
sulade s § 22 Zakona ¢. 443/2010.

b) Minimalny mesacny prijem Zziadatela a osdb s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu? dosahuje ku ditu podania Ziadosti
uroven 70 % platného Zivotného minima, priCom mesacny prijem sa vypocita z prijmu
za ostatné 3 mesiace spétne od podania ziadosti o pridelenie ndjomného bytu nizsieho
Standardu.

1§ 3 Zakon ¢&. 601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
2§ 3 Zakon ¢&. 601/2003 Z.z. O Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
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¢) Ziadatel ma v obci Spissky Stvrtok nepretrzite trvaly pobyt minimalne dva roky,
alebo zamestnanie v obci Spissky Stvrtok miniméalne dva roky, v ¢ase posudzovania
Ziadosti.
V pripade, ze o byt Ziadaji manzelia, resp. rodi¢ia so spolo¢nym dietatom, tuto
podmienku musi splnit’ aspon jeden z manzelov, resp. rodicov.

d) Ziadatel' a ani manzel/ka, druh/druzka nie st vlastnikmi, najomcami, spolo¢nymi
najomcami iné¢ho bytu, rodinného domu, stavby na individudlnu rekreaciu alebo
rozostavanej stavby, ktorej aspon Cast’ je spdsobild na samostatné uzivanie.

V pripade, ak Ziadatel’ je dlznikom obce Spissky Stvrtok a spiiia podmienky podla § 2
ods. 1 nariadenia, musi mat’ ku dilu posudzovania ziadosti podpisané uznanie dlhu a
dohodu o splatkach dlznej sumy, ktoru aj plni.

§3
POSTUP PRI PRIDELCOVANI BYTOV A EVIDENCIA ZIADATELOV

Ziadosti o pridelenie bytu nizsicho 3tandardu posudzuje a eviduje Obecny trad obce
Spissky Stvrtok.

Ziadost’ musi obsahovat’ povinné naleZitosti podl'a prilohy &.1.

Do zoznamu Ziadatelov o byt niZSicho §tandardu budu zaradeni Ziadatelia, ktori spiiiaju
podmienky tohto nariadenia.

Zoznam buducich ndjomcov schval'uje starosta.

Ziadost o pridelenie bytu je evidovana po dobu dvoch rokov. Ak Ziadatel’ po uplynuti
dvoch rokov od podania prvej ziadosti nad’alej trva na prideleni bytu, musi v lehote do 30
dni aktualizovat svoje tUdaje apreukazat plnenie podmienok stanovenych tymto
nariadenim, inak bude zo zoznamu vyskrtnuty.

Prednostne bude rieSeny Ziadatel’, ktory
a) prisiel o byvanie v dosledku mimoriadnej udalosti alebo Zivelnej pohromy,

b) sa zaviaze uhradit’ ngjomné za najomcu, ktorému bola dana vypoved’ v zmysle § 711
Obcianskeho zakonnika a poskytne mu nahradné ubytovanie.

Ziadatel’ je povinny bezodkladne, najneskor vsak do 15 dni od ich vzniku, nahlasit’ vietky
zmeny udajov tykajucich sa jeho osoby a spolu s nim posudzovanych o0sob, ako aj vsetky
skutocnosti, ktoré moézu mat’ vplyv na postdenie jeho bytovej situdcie a to v rozsahu
podanej ziadosti.

Do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie bytu nebude zaradeny Ziadatel’, ktory

a) protipravne obsadil byt vo vlastnictve obce, alebo bezdovodne odmietol prideleny byt,
alebo v lehote do 15 dni od dorucenia oznamenia o prideleni bytu neuzavrel ndjomnua
zmluvu,
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b) je prihlaseny k trvalému pobytu v spolo¢nej domacnosti s osobou, ktora si opakovane
neplni zavézky voci obci,

€) nenahlasi vSetky zmeny udajov tykajuce sa jeho osoby a jeho rodinnych prislusnikov,
bytovych pomerov a socialnej situacie v lehote do 15 dni,

d) v ziadosti o pridelenie bytu uvedie nepravdivé udaje.

V pripade, Ze o byt niz§icho $tandardu nepoziada fyzickd osoba, ktora spina vsetky
podmienky uvedené v § 2, ods. 1, bude volny byt obsadeny Ziadatelom, ktory spiia
minimalne podmienky podla § 2, ods. 1, pism. c¢) ad) tohto nariadenia ajeho Cisty
mesacny prijem ku dilu podania Ziadosti dosahuje minimalne troven 60% platného
zivotného minima, s moznostou opakovaného uzatvorenie ndjomnej zmluvy na d’alSie
obdobie pri dodrzani vSetkych ndjomnych podmienok.

§ 4
SPRAVA A PODMIENKY NAJMU BYTU

Najomna zmluvu® suchadzadom, ktory splnil podmienky pridelenia ndjomného bytu
uzatvara starosta. Vzor najomnej zmluvy je v prilohe €. 3.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ktora neprevysi jeden rok. Dobu najmu
urcuje starosta.

Obec je povinnd odovzdat’ byt ndjjomcovi v Stave spdsobilom na uZivanie.

N4ajomca je povinny platit’ obci mesaéné ndjjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim
bytu v termine dohodnutom v zmluve 0 najme.

Pocas trvania najomného vztahu ndjomca umoZni vstup do bytu zamestnancom
prislusného ministerstva, prisluSného stavebného uradu, obecného uradu ainych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu; to plati aj pre
osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najjomny byt uzivaju na zédklade ndjomnej zmluvy.

Najomca nesmie dat’ byt nizSieho Standardu do podnajmu inej osobe.

Opakované dlhodobé zdrziavanie sa neprihlasenych oséb v pridelenom byte sa bude
povazovat’ za hrubé porusovanie najomnej zmluvy a s njjomcom uz nebude v takomto
pripade opdtovne uzatvorena nijomna zmluva a bude trvalo vyradeny zo zoznamu
ziadatel'ov o byty uvedené v § 1 tohto nariadenia.

Obec Spissky Stvrtok, ako prenajimatel’ bytu nizsieho Standardu pri porusovani najomne;j
zmluvy zo strany ndjomcu neuzatvori s ndgjomcom novil ngjomntl zmluvu.

Po uplynuti doby ndjmu je nidjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ prenajimatelovi
Vv stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca
sposobil skody v predmetnom bytu, nesie hmotnu zodpovednost’ za vzniknuté Skody.

3§ 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
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10.

11.

12.

3.

4.

N4jomca bytu nizsiecho Standardu nemd nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri skonceni ndjmu uplynutim doby ndjmu.

Hrubym porusenim najomnej zmluvy je neplatenie ndjmu za obdobie 1 az 3 mesiace. Po
trojmesacnej vypovedi pre hrubé poruSenie najomnej zmluvy obec nie je povinna
poskytnit’ ndjomcovi nahradne byvanie; najjomca musi byt odovzdat’ obci.

V najomnych bytoch nizsieho Standardu nemozno realizovat’
— prevod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 Obc¢ianskeho zédkonnika,
— vymenu bytov (mimo vymeny v bytovom dome),

— prevod vlastnickych prav.

§5
OPAKOVANE UZATVARANIE NAJOMNEJ ZMLUVY

V najomnej zmluve bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy za nasledovnych podmienok:

a) najomca dodrziava ustanovenia najomnej zmluvy,

b) ndjomca spifia podmienky uvedené v § 2 ods.1 pism. a), d) av § 2 ods. 2 tohto
nariadenia.

N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy aj v pripade, ak o
uzatvorenie ndgjomnej zmluvy nepoziadala fyzick4 osoba, ktora spiiia podmienku podla §
2 ods.1 pism. a) tohto nariadenia a

a) prijem najomcu a 0s6b s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu* vypoéitany podl'a § 2 ods.1 pism. a) tohto nariadenia, prevysuje
trojnasobok Zivotného minima a neprevysuje triapolndsobok Zivotného minima;

b) prijem najomcu a 0s6b s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu® vypocitany podla §2 ods. 1 pism. a) tohto nariadenia, prevysuje
tri a pol nasobok zivotného minima;

N4jomca bytu bude o moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy informovany
minimalne dva mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu bytu.

N4jomca bytu, ak ma zaujem o opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy, je povinny na
zaklade vyzvy najmenej 30 dni pred ukonéenim jej platnosti poziadat Obec Spissky
Stvrtok 0 opakované uzavretie nijomnej zmluvy (priloha 2) a predlozit doklady

osvedcujuce skutocnosti v zmysle zdkona €. 443/2010 Z.z. na preverenie podmienok
zakladajtcich nové uzatvorenie najomnej zmluvy.

4§ 3 Zakon ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
5§ 3 Zakon ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
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§6
ZANIK NAJOMNEHO VZTAHU

1. Najom bytu najomcovi zanikne:

a)

b)
c)

uplynutim doby najmu, ak po uplynuti dohodnutého ¢asu najmu nebola uzavreta nova
zmluva o najme bytu,

pisomnou dohodou medzi obcou a nadjomcom bytu,

pisomnou vypoved'ou najmu obcou® .

Obec moze vypovedat najom bytu’ s privolenim stiidu z nasledovnych dovodov:

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré mravy v dome,

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’ alebo, ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas 6 mesiacov uzivat’,

najomca prestal spifiat predpoklady uZzivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

najomca vyuziva byt bez stihlasu spravcu na iné tcely ako na byvanie.

N4jom bytu sa konc¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktord je 3 mesacnéd a zacina plynut’

prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede z najmu.

Po trojmesac¢nej vypovedi pre hrubé poruSenie najomnej zmluvy obec nie je povinna

poskytnut’ ndjomcovi nahradne byvanie a najomca musi byt odovzdat’ obci.

§7
VYPOCET NAJMU

Za uzivanie nagjomného bytu nizSieho Standardu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu

sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu v lehotdch a spésobom stanovenym v najomne;j
zmluve.

N4jomné za kalendarny rok sa urcuje vo vyske 180 € za byt.

6§ 710 ods. 3 Obg&ianskeho zakonnika
7§ 711 Ob¢ianskeho zakonnika
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3. V cene ro¢ného najmu je stanovena tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske
miniméalne 60 % zro¢ného najomného / byt. Vyska tvorby fondu sa moze podla
aktudlnych potrieb menit’ uznesenim obecného zastupitel'stva.

Z fondu oprav obec uhradza naklady napr. na poistenie bytového domu, nutné opravy a
revizie VTZ, dan z nehnutel'nosti a pod. v zmysle § 18. ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z.

§8
SLUZBY SPOJENE S BYVANIM

1. Za sluzby spojené s byvanim sa povazuje osvetlenie spolo¢nych priestorov, dodavka
a sto¢né studenej vody, odvoz a likvidacia odpadu, dezinsekcia bytov.

Za upratovanie a udrziavanie Cistoty spolo¢nych priestorov, okolia bytového domu, okolia
nadob na zber odpadu, ako aj za zimnt udrzbu st zodpovedni najomnici bytového domu.

Za deratizaciu a dezinsekciu spolo¢nych priestorov zodpoveda obec.

2. Cena za sluzby spojené sbyvanim sa urci na zdklade kalkuldcie ceny sluzieb
poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu podl’a platnych cenovych predpisov.

Cena za energiu spolo¢nych priestorov sa rozi¢tuje na pocet bytov.
Cena za dodavku a sto¢né studenej vody sa rozictuje podl'a meracov v byte x koeficient.
Cena za dezinsekciu v byte sa roztétuje na pocet bytov.

3. Ak nijomca neumozni od¢itanie merac¢a studenej vody v byte, alebo neopravnene
zasahoval do urCen¢ho meradla, poskodil ho, poSkodil plombu alebo napojil nejaké
zariadenie pred urcené meradlo v byte budi ndklady za student vodu zuctované podla
najvyssej spotreby v porovnate'nom byte v dome so sankciou naviac vo vyske 20%.

4. Njjomca je povinny platit’ za sluzby formou mesacnych zalohovych platieb, ktoré obec
vyuctuje najneskor do 31. méaja.

5. Opravy Vv byte suvisiace s jeho uzivanim Specifikované podl'a Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. hradi najomca z vlastnych zdrojov.

Ak sa jedné o poruchu alebo havariu na spolocnych castiach, zariadeniach a rozvodoch
domu je oprava hradend z fondu oprav.

Podrobna specifikacia rozsahu cerpania FO a oprav, ktoré si hradi najomca sam je
uvedena v prilohe ¢. 4 tohto nariadenia.

§9
ZAVERECNE USTANOVENIE

1. V pripade, 7¢ zaujem o nijomné byty bude mensi ako ponuka, nemusi Ziadatel’ spinat
podmienky uvedené v § 2 odseku 1 pismeno ¢/ a ziadost’ bude posudzovana individuélne.
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V najomnych bytoch posudzovanych podla tohto nariadenia nie je mozné prihlasit’ na
trvaly pobyt inii osobu ako ndjomcu a jeho deti zijuce s nimi v spolo¢nej doméacnosti
(podl'a Ziadosti).

V njjomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto nariadenia nie je mozné prihlasit’ ina
osobu na prechodny pobyt.

Ziadatelia, ktori dorugili Ziadost' o prendjom bytu niZicho $tandardu pred G&innostou
tohto nariadenia, musia zosuladit’ svoju ziadost’ s nalezitostami podl'a tohto nariadenia do
60 dni od jeho ucinnosti.

Povinnost’ zosuladit’ svoju Ziadost’ s ndlezitostami podl'a tohto nariadenia do 60 dni od
jeho ucinnosti sa vztahuje aj na njjomcu bytu, ak ma zaujem o opakované uzavretie
najomnej zmluvy.

Né4jomné zmluvy uzavreté do Gc€innosti tohto nariadenia na dobu urciti sa povazuju za

prvé najjomné zmluvy uzatvorené na obdobie jedného roka.

Toto VSeobecne zavizné nariadenie bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel’stva €.
85/2015 zo dina 07. decembra 2015 a nadobuda ucinnost’ 15 -tym dilom od vyvesenia na
tiradne;j tabuli obce Spissky Stvrtok.

V Spisskom Stvrtku, dita 08. decembra 2015

Ing. Jan Gres, starosta obce
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