ZMLUVA O NAJME BYTU &. 13-B/2022 - OPAKOVANA

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. ObcCianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj ndjomného a socialneho byvania

( dalej len Zmluva* )

Zmluvné strany:
1. Prenajimatel’

Obec Spissky Stvrtok, Tatranska 4, 053 14 Spissky Stvrtok

ICO: 00 329 631
DIC: 2020717897
V zastupeni: Ing. Jan Gres

(d’alej len Prenajimatel’)
a
2. Ngjomca

o Gabco Radoslav
Meno a priezvisko:

Trvalé bydlisko:

Stav:

Détum narodenia:

Preukaz totoznosti:

a

Meno a priezvisko:

Trvalé bydlisko:

Stav:

Détum narodenia:

Preukaz totoznosti:
(d’alej len ,,Najomca“, spolo¢ne len ,,zmluvné strany*)

uzavreli zmluvu o najme bytu za nasledovnych zmluvnych podmienok:
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I. PREAMBULA

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom bytového domu na ulici Poto¢na, supisné Cislo 525,
zapisaného na LV 1, na parcele KN-C 993/15, obec Spissky Stvrtok, katastralne izemie
Spissky Stvrtok.

Néjomca je fyzickou osobou, ktord pisomne poziadala o pridelenie ndjomného bytu
a zaroven splnila podmienky na pridelenie obecného bytu za ti€elom byvania v zmysle
zakona a VSeobecného zdviazného nariadenia obce 6/2015 o pridelovani a podmienkach
najmu bytov nizSieho Standardu (d’alej len ,,VZN*).

II. PREDMET A UCEL NAJMU

Predmetom tejto zmluvy je prenajom a uzivanie bytu v bytovom dome v obci SpiSsky
Stvrtok:

ul. Potocna, supisné Cislo: 525

Podlahova plocha

Cislo bytu: 13 Poschodie: 2 bytu v m?:

55,52

(d’alej len ,,byt*)

Niajomca bude uzivat' byt sam / srodinnymi prislusSnikmi* spolu v pocte 2 (podla
evidenéného listu bytu)

V zmysle zdkona, VZN a po splneni podmienok na pridelenie najjomného bytu Najomcom,
Prenajimatel’ touto Zmluvou dava Najomcovi do uzivania byt (Cl. II, ods.l Zmluvy) za
podmienok upravenych touto Zmluvou. Byt je ku diiu uzatvorenia najomnej zmluvy
sposobily k riadnemu uzivaniu.

Byt, ktory je predmetom ndjmu je bytom nizSieho Standardu trvalo uréenym na socidlne
byvanie pre fyzické osoby spiiiajiice vietky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany
Néjomcu nie je mozné ho v buducnosti od Prenajimatel’a odkupit’ do vlastnictva.

Byt pozostava z obytnych miestnosti, vedl'ajSich miestnosti a bytového prisluSenstva
podla eviden¢ného listu bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Podlahovu plochu bytu tvori podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré
tvoria prislusenstvo bytu.

Spolo¢nymi ¢astami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
schodistia, povala, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu st najmi: bleskozvody, kominy, vodovodné, kanalizacné,
elektrické a plynové pripojky.
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III. DOBA NAJMU

V zmysle zékona a VZN Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt do odplatného uzivania
na dobu urcitd v trvani

od 01.01.2022 do 31.12.2022

IV. CENA NAJMU A SLUZIEB SPOJENYCH S BYVANIM, UHRADY

Néjomca sa zavizuje Prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacne:
— najom za byt v celkovej sume 15,00 €

— sluzby spojené s uzivanim bytu formou zalohovej platby podPa ziué¢tovania
zarok 2021

— mesacne do 25. dila bezného mesiaca v hotovosti do pokladne obce alebo bankovym
prevodom na ucet ¢islo 3412143001/5600.

Sluzby spojené s byvanim st: osvetlenie spolo¢nych priestorov, dodavka a sto¢né studene;j
vody, odvoz a likvidacia odpadu, dezinsekcia bytov.

Platby za sluzby spojené s byvanim maju charakter zdlohovych platieb, ktoré prenajimatel’
rozuctuje na jednotlivé sluzby a zuctuje ich vzdy po uplynuti kalendarneho roka, najneskor
do 31.05. v nasledujicom roku.

Preplatky / nedoplatky z titulu vyuctovania su splatné v lehote uvedenej vo vyuctovani. (do
30 dni od dorucenia rocného vyuctovania). Nesplateny penazny dlh modze byt
sankcionovany po urcenej lehote irokom z omeskania.

Ak dojde k opakovanému uzavretiu zmluvy o najme, preplatky z titulu vyuctovania sa
nevracaju, ale budu pouzité na plnenie podl'a opakovanej zmluvy.

Néjomca je povinny v pripade, ak ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené s byvanim
nezaplati do 25. dita v zmysle Zmluvy ¢l. IV. ods. 1, zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok
z omeSkania v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze sposob vypoctu najomného, poplatkov za sluzby
spojené s uzivanim najomného bytu, spdsob ich platenia a pripady v ktorych prenajimatel’
je opravneny jednostranne zvysit ndjomné, poplatky za sluzby a d’alSie podmienky
najomnej zmluvy bude riesit’ osobitnym predpisom tak, ako mu to umoziiuje ustanovenie
§ 696 ods. 1 Ob¢. zakonnika.
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V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Povinnosti a zavizky Najomcu:

a)

b)

d)

g)

h)

)

Néjomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestoru domu a spolo¢né zariadenia domu
tak, aby nerusil vykon ostatnych uZivatel'ov a nenartisal vykon ich uzivateI'skych prav.

Vsetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace
vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov si
Najomca zabezpedi sam na svoje naklady. Specifikdcia drobnych oprav je prilohou
zmluvy.

Néjomca je povinny predlozit’ Prenajimatel’ovi reviznu spravu domovych plynovych
rozvodov, plynového kotla aplynovych =zariadeni vbyte v lehote stanovenej
Prenajimatelom.

Poskodenia a zadvady, ktor¢ v byte sposobi Najomca alebo spdsobia ti, ktori s nim byt
uzivaju uhradit’ v plnej vyske Prenajimatelovi. Ak sa tak nestane Prenajimatel’ po
predchadzajicom upozorneni odstrani zavady a poskodenia, ktoré v plnej vyske bude
uplatiiovat’ na Najomcovi.

Najomca sa zavézuje, ze nebude v byte, ani na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
domu vykonévat’ Ziadne stavebné upravy, detto na spolo¢nych ¢astiach domu, bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a. Ak by k takymto nedovolenym tpravam zo
strany ndjomcu doslo je povinny dat’ ich do pdvodného stavu na vlastné néklady.

Néjomca nemodze uzivat' byt na iné ucely, ako na byvanie. N4jomca je povinny
umoznit’ prenajimatelovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet
inStalovanych meracov priamo v byte.

V pripade, ak najomca neumozni instalaciu vodomerov, ich kontrolu a odpocet
spotreby, alebo neopravnene zasahoval do uréeného meradla, poskodil ho, poskodil
plombu alebo napojil nejaké zariadenie pred uré¢ené meradlo v byte budu naklady za
SV zictované podla najvyssej spotreby v porovnateInom byte v dome so sankciou
naviac vo vyske 20% .

Néjomca bude uzivat’ byt vyluéne na byvanie a nie je opravneny prenechat’ byt alebo
jeho €ast’ do podndjmu inej osoby.

Najomca je povinny prenajimatel'ovi oznamit’ zmeny v pocte osob uzivajucich byt do
30 dni od zmeny.

Najomca sa zavizuje po ukonfeni ndjomného vztahu odovzdat' prenajaty byt
vypratany, neposkodeny a previest’ hygienicki malbu vSetkych miestnosti bytu na
svoje naklady.
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Prenajimatel’ sa zavizuje :

a)

b)

Udrziavat’ prenajaty byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, okrem beznej udrzby,
ktoru si ndjomca hradi sam.

Bezodkladne zabezpecit’ na predmete ndjmu opravu vécsieho rozsahu, ktorej nutnost’
najomca prenajimatelovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej
udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR €. 87/1995 Z. z.)

Zucastnovat’ sa na poziadanie domovych schodzi, ak ho o to poziada %4 najomnikov
v dome alebo zvoleny domovy dovernik minimélne 3 dni predom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a)

b)

Vstupovat’ do bytu za Gcelom kontroly dojednanych podmienok prendjmu a riesit
nepovolené upravy v byte. Vstup do bytu musi njjomca umoznit aj za ucelom
odpoctu, resp. montaze meraov, pracovnikom stavebného uradu, Stdtneho dozoru
a pod.

V pripade Zivelnej pohromy, tniku plynu, vody, poruchy na elektrickom zariadent,
poziaru alebo v pripade, Ze su ohrozené zivoty ndjomnikov a majetok, ma prenajimatel’
pravo vniknut’ do bytu aj bez povolenia najomcu.

Pri vniknuti do bytu musi prenajimatel’a alebo jeho zastupcu sprevadzat’ napr. domovy
dovernik alebo kompetentna osoba, ktorej sa porucha tyka (plynari, elektrikari, vodari)
alebo niektoré zlozky ako st policia, hasi¢i a rychla zdravotnicka sluzba.

Pozadovat’ od nijomcu udaje dodlezité pre zmeny zalohovych platieb spojenych s
byvanim.

VI. SKONCENIE NAJMU

Skoncenie najmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a VZN. Najom bytu
najomcovi zanikne:

a)

b)

Dohodou zmluvnych stran, dohoda bude mat’ vzdy pisomnu formu a bude ukonéena
poslednym dnom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany na ukonéeni zmluvného
vzt'ahu dohodli.

Uplynutim doby na ktort bola Ndjomna zmluva uzatvorena.

Vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesacnou vypovednou lehotou,
ktora za¢ina plynut prvym dnom nasledujuceho mesiaca po pisomnom doruceni
vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkol'vek zo strdn nepostacuje
pisomné dorucenie oznafené ako vypoved prostrednictvom e-mail spravy.

Najomca ma pravo vypovedat tito Zmluvu kedykol'vek aj bez uvedenia dovodu.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tito Zmluvu pre hrubé poruSenie najomnej zmluvy ak:
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a) Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje vykon ndjomnych prav a pokojné byvanie ostatnych najomcov
alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo dobré mravy v dome
a Prenajimatel’om boli uz raz pisomne na svoje spravanie upozorneni.

b) Najomca uziva byt /spolo¢né priestory, zariadenia obytného domu/ v rozpore s ucelom
a charakterom pre ktory mu bol byt prideleny.

c¢) N3gjomca alebo osoby Zijuce v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatelovi
Skodu, ktorej suma presahuje 100 €.

d) N4ijomca si neplni v€as ariadne svoju povinnost’ platit’ ndjomné a sluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy.

e) N4ajomca, bez suhlasu Prenajimatel’a umoznil byt uzivat’ inym osobam.

f) N4ajomca, bez sthlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty, zriadil sidlo
podnikania.

g) Néjomca porusil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle C1.V,ods.1.

h) Najomca prestal spiiat predpoklady uZzivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu.

1) Je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’ alebo, ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej poc¢as 6 mesiacov uzivat'.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od Zmluvy okamzite, ak sa na strane N4jomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opraviiuji nato, aby mohol uzivat’ byt obce v stilade s podmienkami
upravenymi v platnom VZN.

Po trojmesacnej vypovedi pre hrubé porusenie Zmluvy (¢l. IV, ods. 4) Prenajimatel nie je
povinny poskytnit’® Najomcovi niahradne byvanie a Nijomca musi byt odovzdat
Prenajimatelovi.

Najom bytu a jeho uZzivanie ndjomcom konc¢i uplynutim dohodnutej doby. Prenajimatel’
mdze s Ndjomcom uzatvorit’ opakovanu ndjomnu zmluvu na cas urcity v pripade, ak:

k) Ngjomca si v priebehu trvania tejto Zmluvy plnil vzdy, v¢as a riadne ndjomné a sluzby
spojené s uzivanim bytu.

1) N3ajomca neporusil ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu ztejto Zmluvy ana
porusenie povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatel’a upozorneny.

m) Najomca o uzatvorenie opakovanej Zmluvy poZiada Prenajimatel’a pisomne, najmene;j
30 dni pred ukonfenim ndjomného vztahu a predlozi doklady osvedcujlce
skuto€nosti v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z.z. na preverenie podmienok zakladajucich
nové uzatvorenie najomnej zmluvy.

Strana 6 z 7



VII. ZAVERECNE USTANOVENIE

Vztahy, ktoré nie st touto Zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, VZN a d’alSich pravnych predpisov SR.

Tato zmluvu je mozné menit a dopliat’ na zdklade dohody zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov. Opakovany ndjom bytu bude rieSeny novou ndjomnou zmluvou.

Zmluva nadobtda platnost’” diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych udajov, ddva prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho osobnych tdajov po
dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie v zmysle zdkona.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, 1x obdrzi zmluvu ndjomcea, 1x prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuji, ze st oboznamené s obsahom zmluvy, Ze ju uzatvaraju po
vzajomnom prerokovani, slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, nie je uzatvorend v tiesni,
ani za nevyhodnych podmienok pre ktortikol'vek zmluvnu stranu.

V Spisskom Stvrtku, dita

NAJOMCA: e et

Prenajimatel: s

Ing. Jan Gres, starosta obce
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